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Kiinteistoalan talouskatsaus

Heikkenevé talousndkymé painaa kiinteistépalvelualan yritysten kasvuodotukset jonkin verran
viime vuotta matalammiksi. Valtaosa kiinteistopalveluyrityksistd ennakoi kaikkien palvelujen ky-
synnan sdilyvdn nykytasollaan tulevan vuoden aikana. Vahvimmat kasvuodotukset kohdistuvat
teknisten palvelujen ja energianhallintapalvelujen kysyntdan. Tybvoiman saatavuus pysyttelee
alan kasvun haasteiden kérjessé, eivatkd yritykset odota tilanteeseen nopeaa helpotusta. Alan
arvostuksen nostaminen, yhteistyé oppilaitosten kanssa, ulkomaisen tydévoiman saatavuuden
helpottaminen sekd kannustinloukkujen purkaminen ndhdéén keskeisimmiksi keinoiksi tyovoi-

mapulan ratkaisuun.

Suomen talouskasvu hidastuu muun Euroopan ta-
voin. Kotimaiset ennustelaitokset povaavat talle
vuodelle noin 1,5 prosentin talouskasvua. Seka
ensi vuoden etta vuoden 2021 kasvuennusteet
ovat puolestaan yhden prosentin tuntumassa.

Tyottémyysaste on laskenut jo alle seitseman
prosentin, ja ennustelaitokset arvioivat lukeman
laskevan hitaasti edelleen. Valtiovarainministe-
rion tuore ennuste vuoden 2020 tyéttomyysas-
teesta on 6,3 prosenttia, ja vuonna 2021
tyéttdmyysasteen ennakoidaan vield hieman las-
kevan 6,2 prosenttiin. Hallituksen asettaman 75
prosentin tyéllisyysastetavoitteen toteutumiseen
liittyy kuitenkin runsaasti epavarmuutta.

Viennin kehitys on ollut viime vuotta positiivisem-
paa, ja ennustelaitosten arviot vuoden 2019 vien-
nin kasvusta vaihtelevat 2-4 prosentin valilla.
Ensi vuoden ja vuoden 2021 kasvuodotukset ovat
kuitenkin tata matalampia. Yksityisen kulutuksen
odotetaan puolestaan kasvavan seka tdna etta
ensi vuonna noin 1-2 prosentilla, ja myoés inves-
tointien odotetaan pysyvan tana vuonna niukasti
plussan puolella. Vuonna 2020 investointien odo-
tetaan kaantyvan pieneen laskuun.

Kiinteistokauppamarkkinoilla edelleen
vilkasta

Ammattimaisten kiinteistosijoittajien tekemien
kauppojen maara pysyy edelleen korkeana niin
Suomessa kuin muuallakin Euroopassa. Euroopan
keskuspankin toimet pitédvat korkotason ennatys-
matalana, ja sen tukemana kiinteistémarkkinoille
virtaa edelleen runsaasti padomia. Suomessa ta-
man vuoden kaupankayntivolyymeissa ollaan kui-
tenkin jonkin verran jaljessa kahden edellisen
hyvin vilkkaan vuoden lukemista. Kauppojen lu-
kumaara on pysynyt edelleen korkeana, mutta
todella suuret, useiden satojen miljoonien

eurojen kiinteistokaupat ovat jadneet tdltd vuo-
delta viela puuttumaan.

Ensimmaisen vuosipuoliskon kaupankadyntivo-
lyymi oli KTI:n tilastojen mukaan noin 3,2 miljar-
dia euroa, ja syyskuun lopussa volyymi nousi jo
l[ahelle viittd miljardia euroa. Vuosien 2017 ja
2018 tavoin toimistokiinteistot ovat olleet kulu-
van vuoden suosituin kiinteistétyyppi kiinteisto-
kauppamarkkinoilla. Niiden osuus tdman vuoden
tdhdnastisista kaupoista on noin 35 prosenttia.
Asuntoportfolioiden osuus kokonaisvolyymista on
hieman yli neljannes, ja liikekiinteistokauppojen
osuus vajaa 20 prosenttia. Kansainvalisten sijoit-
tajien asunto-omistukset Suomessa kasvavat
vauhdilla, ja tanakin vuonna Suomen vuokra-
asuntomarkkinoille on tullut muutama uusi ulko-
mainen sijoittaja. Myds toimitilakiinteistét hou-
kuttelevat edelleen ulkomaisia sijoittajia etenkin
suurten kaupunkien parhailla sijainneilla. Tana
vuonna ulkomaisten sijoittajien osuus kauppavo-
lyymista on ollut noin 50 prosenttia.

Asuntorakentamisen volyymit pysyvat
korkeina padkaupunkiseudulla

Uudisrakentaminen on koko Suomen tasolla hi-
dastumassa, mutta volyymit ovat etenkin paa-
kaupunkiseudun uudisasuntojen rakentamisessa
yha varsin korkeita. Pelkdstaan Helsingissa on ra-
kenteilla noin 10 000 asuntoa, ja taman vuoden
tammi-kesdékuussa aloitettiin koko paakaupunki-
seudulla 1dhes 8 700 uuden asunnon rakentami-
nen. Tasaisella tahdilla ylitettaisiin selvasti viime
vuoden ennatyksellinen aloitusvolyymi, joka on
Tilastokeskuksen mukaan tarkentunut 15 977
asuntoon. Merkittava osuus asuntojen uudistuo-
tannosta keskittyy edelleen vuokra-asuntoihin:
KTI:n seurannan mukaan pddkaupunkiseudulla
oli kesakuun lopun tilanteessa rakenteilla yli
9 000 vuokra-asuntoa kokonaan vuokrakayttéon
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tulevissa taloissa. Muista suurista kaupungeista
asuntorakentaminen on jatkunut kaikkein vilk-
kaimpana Tampereella, jossa kaynnistettiin
tammi-kesdgkuussa yli 1 700 asunnon rakennus-
ty6t. Myds Oulussa ja Jyvaskyldssa ylittyi alku-
vuonna 1 000 aloitetun asunnon raja.

Rakennuslupien maara on kuitenkin laskusuun-
nassa. Toisella vuosineljannekselld myoénnettiin

Asuntorakentaminen padakaupunkiseudulla

asunnot, kpl — Mydnnetyt

20 000

= Aloitetut

Tilastokeskuksen mukaan koko Suomessa raken-
nuslupa noin 11 600 asunnolle, kun viime vuonna
vastaava luku oli yli 15 200 asuntoa. Helsingissa
asuntorakennuslupien maara on yha kasvussa,
mutta useimmissa muissa suurissa kaupungeissa
lupien maara on ollut laskussa, ja asuntorakenta-
minen hidastuu vahitellen.
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Toimistojen ja liikerakennusten lupamaarat
laskussa

Toimitilarakentamisessa myodnnettyjen lupien
maara on asuntojakin voimakkaammassa las-
kussa. Huhti-kesdakuussa myoénnettyjen toimisto-
ja lilkkerakennusten lupien kuutiomaara laski koko
Suomessa lahes 25 prosenttia viime vuodesta.
Paakaupunkiseudulla toimitilarakentamisen vo-
lyymit ovat olleet viimeiset pari vuotta poikkeuk-
sellisen korkealla tasolla, mutta aktiviteetti on
laskemassa selkeadsti, kun talla hetkelld kaynnissa
olevat hankkeet valmistuvat. KTI:n Rakennus-
hankeseurannan mukaan kesakuun 2019 lopussa
oli paakaupunkiseudulla kaynnisséa hieman yli
150 000 wuuden toimistonelidn rakennustyot,
mika oli melkein 60 000 nelidta vahemman kuin
viime kesana. Valtaosa hankkeista valmistuu lop-
puvuoden tai vuoden 2020 ensimmaisen puolis-
kon aikana. Rakenteilla olevien liikekiinteistdjen

L&hde: Tilastokeskus, Rakennettu ympdéristé -palvelu

neliomaara on laskenut vuoden 2018 kesan
280 000 neliosta alle 200 000 neliodén. Loka-
kuussa rakenteilla olevien liikekiinteistdjen maara
vahenee edelleen yli 100 000 nelidlla, kun Mall of
Tripla ja Ainoan III-vaihe valmistuvat. Tana
vuonna padkaupunkiseudulla on kaynnistynyt
vain pari uutta toimitilojen rakennushanketta.

Muissa suurissa kaupungeissa toimitilarakentami-
sen volyymit ovat melko matalia. Yksittaisia mer-
kittavia toimistohankkeita on kuitenkin kdynnissa
monessa kasvukeskuksessa. Merkittavia liikera-
kennushankkeita ei puolestaan ole kaynnistetty
taman vuoden aikana. Seinajoen Ideaparkin val-
mistuminen loppuvuodesta vetdd muun Suomen
lilketilarakentamisen volyymin lahes olematto-
miin.
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Kiinteistopalvelujen kysynta vakaata

Kiinteistétybnantajat ry:n jasenyritysten nake-
mykset kiinteistdalan palvelujen kysynnan kehi-
tyksesta ovat kautta linjan vahemman positiivisia
kuin viime vuoden kyselyssa. KTI:n toteuttama
Toimialabarometrikysely tehtiin nyt syyskuussa
toista kertaa, ja kyselyyn vastasi 51 yritysta.

Vastaajista 42 prosenttia arvioi kiinteistbalan pal-
velujen kokonaiskysynndn lisdantyneen edellis-
ten 12 kuukauden aikana. Viime vuoden
kyselyssa vastaava luku oli jopa 60 prosenttia.
Tulevan vuoden aikana 64 prosenttia vastaajista
odottaa kokonaiskysynnan pysyvan ennallaan, ja
kolmasosa vastaajista ennakoi kasvun jatkuvan.
Kysyntanakyman saldoluku putosi viime syksyn
51 prosentista 32 prosenttiin. Suuret, yli 500
henkilda tydllistavat yritykset nakevat tulevaisuu-
den jonkin verran valoisampana kuin pienemmat.

Alan eri palveluja verrattaessa mennyt kehitys on
ollut barometrin mukaan vahvinta isanndintipal-
veluissa ja teknisissa palveluissa (LVISA), joissa

molemmissa |dhes puolet vastaajista kokee ky-
synnan lisaantyneen.

Tulevaisuudenndkymat ovat teknisissd palve-
luissa kaikkein positiivisimmat, silla vastaajista
43 prosenttia odottaa teknisten palvelujen kysyn-
nan lisdantyvan, eikd kysynnan laskua ennakoi
yksikaan vastaaja. Nakymat ovat léahes yhta po-
sitiivisia energianhallintapalveluissa, joka oli
my®6s ainoa palveluryhma, jossa tulevaisuuden-
nakymat olivat nyt positiivisempia kuin viime
vuoden kyselyssa. Vaikka muissa Toimialabaro-
metrissa kysytyissa alan palveluissa tulevaisuu-
dennakymien saldoluku laski viime syksyn
kyselyyn verrattuna, oli saldoluku kuitenkin kai-
kissa palveluissa yha positiivinen, eli suurempi
osuus vastaajista ennakoi kysynnan kasvua kuin
laskua. Vahiten positiivinen nakyma on toimitila-
ja kayttajapalveluissa, joissa 12 prosenttia enna-
koi kysynnan laskua tulevan vuoden aikana. My6s
viime vuonna toimitila- ja kayttajapalveluiden na-
kymat olivat alan palveluista heikoimmat, mutta
silloin vain kuusi prosenttia vastaajista ennakoi
kysynnan laskevan.

Kiinteistoalan palvelujen kysynndn kehitys seuraavien 12 kuukauden aikana

m\Vahenee selvasti mVahenee hieman

Pysyy ennallaan mLisaantyy hieman ®Lisaantyy selvasti

Kiinteistéalan palvelujen kokonaiskysynta
Siivous

Kiinteistéhuolto

Ulkoalueiden hoito
Energianhallintapalvelut

Tekniset palvelut (LVISA)

Toimitila- ja kayttajapalvelut
Isanndintipalvelut

Kiinteisto- / toimitilajohtamisen palvelut

Muu kiinteistdalan liiketoiminta

0%

Enemmistd vastaajista arvioi kiinteistéalan palve-
lujen kysynnan pysyvan ennallaan kaikissa eri
asiakasryhmissa. Saldoluvut ovat jokaisen asia-
kasryhman kohdalla laskeneet viime vuoden ky-
selysta, mutta pysyttelevat edelleen positiivisina.
Kysynnan ennakoidaan kehittyvan

20 %

40 % 60 % 80 % 100 %

Ldhde: Kiinteistétydnantajien Toimialabarometri

positiivisimmin asunto-osakeyhtidissa ja muiden
palvelualojen kohdalla, kun taas esimerkiksi va-
hittaiskaupassa, teollisuudessa ja liikenteessa ky-
synnan kasvuun uskovia vastaajia on vain hieman
enemman kuin laskua ennakoivia.
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Kiinteistéalan palvelujen kysynnan kehitys eri asiakasryhmissa (saldoluvut)

2018

m2019

Asunto-osakeyhtiot
Kiinteistdosakeyhtidt
Ammattimaiset kiinteistdsijoittajat
Julkinen sektori

Vahittaiskauppa

Teollisuus

Liikenne

Matkailu- ja ravintola-ala

Muut palvelualat

Kiinteistopalveluiden suhdannendakymat
tasaisia, myynnin odotetaan paranevan

EK:n neljénnesvuosittaisen Suhdannebarometrin
mukaan Kiinteistépalveluiden suhdannetilanne
jaahtyi alkuvuodesta, mutta parantui uudestaan
toisen vuosineljanneksen aikana. Kiinteistopalve-
luiden suhdannetilanteen saldoluku oli toisella
vuosineljannekselld +15, eli suunnilleen sama
kuin edellisenéd kesana. Lahitulevaisuuden suh-
dannendkymia kuvaava saldoluku on puolestaan
pysytellyt viimeisen vuoden ajan nollan

Kiinteistopalveluiden suhdanteet (saldoluvut)

- Suhdannetilanne

20 30 40 50
Ldhde: Kiinteistétydnantajien Toimialabarometri

tuntumassa, eli suhdanteiden odotetaan pysyvan
ennallaan.

Toimialan toteutunut myynti on Suhdannebaro-
metrin mukaan kasvanut edelleen, ja tuoreim-
massa kyselyssa toteutuneen myynnin saldoluku
(+38) oli jopa positiivisempi kuin moneen vuo-
teen. Myd@s seuraavien kolmen kuukauden myyn-
tiodotukset pysyvat positiivisina, ja niiden
saldoluku on noussut hieman tdman vuoden ai-
kana.

e Suhdannenakymat
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Ldhde: EK:n Suhdannebarometri
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Tyovoiman saatavuudessa haasteita

Tyota on runsaasti tarjolla, mutta tyévoiman saa-
tavuudessa kiinteistéalan palveluihin on edelleen
merkittavia haasteita. Yli 60 prosenttia Toimiala-
barometrin vastaajista arvioi tyévoiman yleisen
saatavuuden heikentyneen edellisten 12 kuukau-
den aikana, ja joka neljas vastaaja arvioi saata-
vuuden heikentyneen selvdsti. Vastaukset ovat
samansuuntaisia kuin viime vuoden kyselyssa.
Myoskaan tulevan vuoden aikana tilanteen ko-
hentumiseen ei juurikaan uskota. Yli puolet vas-
taajista odottaa tyévoiman saatavuuden
heikkenevan entisestadn, ja vain 12 prosenttia
arvioi saatavuuden paranevan hieman. Myds hei-
nakuisen EK:n Suhdannebarometrin vastaajista
yli puolet arvioi ammattitydvoiman puutteen ole-
van kiinteistopalvelualalla kasvun esteena.

Kiinteistdpalvelujen parissa tydskentelevéan hen-
kildstbn madaran odotetaan silti kasvavan edel-
leen.

Toimialabarometrin mukaan tyévoiman saata-
vuuden haasteiden koetaan olevan siivouspalve-
luissa jonkin verran suurempia kuin kiinteistdalan
muilla toimialoilla. Siivouksessa tyévoiman saata-
vuuden tulevaisuudennakymat ovat myds hei-
kentyneet entisestdan viime vuoden kyselysta,
silla saldoluku on nyt pudonnut -48:aan viime
syksyn -36:sta. Siivouksen eri osa-alueista liiken-
nevalineiden siivouksessa koetaan tydvoiman
saatavuuden haasteet suurimmiksi. My&s energi-
anhallintapalveluissa yli 40 prosenttia vastaajista
arvioi tyévoiman saatavuuden heikkenevan seu-
raavien 12 kuukauden aikana.

Tyoévoiman saatavuuden kehitys seuraavien 12 kuukauden aikana

m Heikkenee selvasti mHeikkenee hieman ®Pysyy ennallaan

B Paranee hieman

H Paranee selvasti

Tyobvoiman saatavuus yleisesti
Siivous yleisesti

Liikennevalineiden siivous
Toimistojen siivous
Asunto-osakeyhtididen siivous
Sote-rakennusten siivous
Teollisuuden tuotantotilojen siivous
Kiinteistdhuolto

Ulkoalueiden hoito
Energianhallintapalvelut

Tekniset palvelut (LVISA)
Toimitila- ja kayttajapalvelut
Isanndintipalvelut

Kiinteistd- / toimitilajohtamisen palvelut

Muu kiinteistdalan liiketoiminta

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

Ldhde: Kiinteistétydnantajien Toimialabarometri
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Hakijoiden puute ja kannustinloukut
keskeisia haasteita

Alan yritykset kokevat rekrytointivaikeuksien
keskeisimmiksi syiksi viime vuoden tavoin
hakijoiden puutteen avoimiin tehtdviin seka tyot-
témyys- ja sosiaaliturvan muodostamat kannus-
tinloukut. Barometrin vastaajista 63 prosenttia
mainitsi naiden olevan keskeinen haaste tyévoi-
man rekrytoinnille. Suuret, yli 500 henkilda tyol-
listavat yritykset painottavat keskeisend esteena
etenkin hakijoiden puutetta avoimiin tehtaviin.
Toisaalta myds ulkomaisen tydvoiman tydllista-
miseen liittyva hitaus ja esteet nousivat esiin
suurten yritysten vastauksissa.

TIETOA ALASTA

Barometrin avoimissa vastauksissa nousi esiin
myds alan imagon ja arvostuksen kohentamisen
térkeys, jotta alalle saataisiin houkuteltua uutta
tydévoimaa. Myo6s kannustinloukkujen purkamista
ja yhteisty6ta oppilaitosten ja alan yritysten va-
lilld pidettiin térkeina seikkoina tydévoiman saata-
vuuden kannalta. Vastaajat korostivat, etta alalla
on kasvumahdollisuuksia, kunhan tydntekijoita
saadaan riittdvasti. Myés muiden alojen suhdan-
nekehityksella on merkittava vaikutus kiinteist6-
palvelualan ndkymiin.

- Rakennusten ja tonttien osuus Suomen kansallisvarallisuuden arvosta on noin kaksi kolmasosaa.

- Kiinteistopalveluilla tarkoitetaan kiinteistén hoito- ja ylldpitopalveluita, joita ovat mm. siivous, kiin-
teistéhuolto, ulkoalueiden hoito, tekniset palvelut ja energianhallintapalvelut seka erindiset toimi-
tila- ja kayttajapalvelut, kuten aula- ja turvallisuuspalvelut.

- Hoito- ja yllapitopalveluilla pyritdan sailyttamaan kiinteistdn kunto ja arvo halutulla tasolla. Toimi-
tila- ja kayttajapalvelut luovat tilojen kayttdjille edellytyksia harjoittaa toimintaansa kiinteistéssa.

- Yksityinen kiinteistdpalveluala tyéllistaa yli 90 000 henkilda ja koko kiinteistdala noin 115 000 hen-
kiléa. Yli 90 % kiinteistépalvelualan tydntekijoistd on vakituisissa tydsuhteissa. Tyodntekijoista yli
20 % on ulkomaalaistaustaisia. Siivouksen toimialalla ulkomaalaistaustaisten osuus on noin 27 %.

- Kiinteistétyonantajiin kuuluu vajaat 400 jasenyritysta, jotka tydllistdvat 80 % koko alan henkilds-

tosta.

Lisatiedot:

Toimitusjohtaja Pia Gramén
pia.gramen@Xkiinteistotyonantajat.fi
puh. 020 7959 481

Kiinteistotybnantajat ry
www.Kiinteistotyonantajat.fi
info@Kkiinteistotyonantajat.fi
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