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Kiinteistoalan talouskatsaus

Kiinteistbalan tulevaisuudenndkymét ovat koronakriisin mydété hyvin epdvarmoja. Kiinteistdjen
kaupanké&ynti pysyi vield alkuvuodesta vilkkaana, mutta hiljentynee léhiaikoina voimakkaasti.
Asuntorakentamisen lupamdééaréat ovat kddntyneet laskuun, mutta jo aloitetut projektit yllapitavat
volyymia toistaiseksi. Toimisto- ja asuinkerrostalokiinteistéjen kiinteistépalvelukustannukset
nousivat muita yllapitokustannuksia nopeammin, noin kolmella prosentilla vuonna 2019. Suh-
dannendkymét ovat kddantyneet myos kiinteistépalvelualalla kevdan aikana selkeédsti negatiivi-
siksi. Kiinteistépalvelujen myynti pysyi vield alkuvuodesta ennallaan, mutta ldhitulevaisuuden

myyntindkymat ovat negatiivisia.

Suomen bruttokansantuotteen volyymi kasvoi Ti-
lastokeskuksen ennakkotietojen mukaan 1,0 pro-
senttia vuonna 2019. Tyo6ttémyysaste laski
edellisvuoden 7,4 prosentista 6,7 prosenttiin, ja
vienti kasvoi perati 7,2 prosenttia. Talousnaky-
mat heikkenivat jo viime vuoden lopulla vientiky-
synnan laskun mydéta, mutta kuluvan vuoden alun
koronakriisi on kaantanyt taloustilanteen kerta-
heitolla uusiin asetelmiin. Ennustelaitokset ovat
muokanneet ennusteitaan maalis-huhtikuussa
voimakkaasti negatiivisemmiksi, joskin Kkriisin
vaikutusten kesto ja syvyys ovat huhtikuun lop-
pupuolella viela hyvin pitkalti hamaran peitossa.
Negatiivisimmat ennusteet ovat arvioineet Suo-
men bruttokansantuotteen laskevan vuonna
2020 jopa toistakymmenta prosenttia, mikali ra-
joituksia joudutaan pitdmaan voimassa pitkaan.

Koronakriisin vaikutukset tulevat ulottumaan
myo6s kiinteistomarkkinoille seka tila- etta sijoi-
tuskysynnan kautta. Tilanne heijastuu esimer-
kiksi toimistokysyntaan pienella viiveelld, yleisen
taloustilanteen heikkenemisen myoétda, kun puo-
lestaan liiketiloissa ja hotelleissa negatiiviset vai-
kutukset ovat valittémia.

Kiinteistokauppavolyymi pysynyt
toistaiseksi korkeana

Kiinteistdmarkkinoiden kaupankaynti on ollut jo
useamman vuoden ajan hyvin vilkasta, kun ma-
talana pysytteleva korkotaso on tukenut kiinteis-
tésijoittamisen houkuttelevuutta. Etenkin
Helsingin keskustassa prime-kiinteistdjen tuotto-
vaatimukset ovat voimakkaan sijoituskysynnan
myota laskeneet ennatyksellisen matalalle ta-
solle, ja kiinteistéjen arvot nousseet sen myota
voimakkaasti. Muissa suurissa kaupungeissa
tuottovaatimusten lasku on ollut hitaampaa, ja
merkittdvasti korkeammat  tuotto-odotukset
ovatkin ohjanneet parin viime vuoden aikana

sijoituskysyntaa myoés paakaupunkiseudun ulko-
puolelle. KTI:n seurannan mukaan vuoden 2019
kiinteistokauppavolyymi oli vajaat 6,4 miljardia
euroa, joka oli 34 prosenttia edellisté vuotta ma-
talampi lukema. Kauppojen lukumaara pysyi kui-
tenkin edelleen korkeana. Volyymin selkea lasku
kahteen edelliseen vuoteen verrattuna johtuikin
pitkalti siita, etta edellisind vuosina nahtyja yksit-
taisia miljardiluokan kauppoja ei viime vuodelle
osunut.

Myo6s tama vuosi alkoi hyvin vilkkaasti, ja vuoden
ensimmaisen neljanneksen kiinteistokauppavo-
lyymi nousi jopa ennatyksellisen korkeaksi. Huh-
tikuun viimeiseen viikkoon mennessa KTI on
tilastoinut vuoden 2020 puolella noin 2,8 miljar-
din euron kiinteistékaupat. Korkea volyymi johtuu
etenkin muutamasta suuresta, satojen miljoonien
eurojen arvoisesta kaupasta. Maaliskuussa alka-
neen koronakriisin vaikutukset eivat ole viela na-
kyneet kaupankayntivolyymeissa, silla viime
aikoina toteutettuja kauppoja on alettu tyodsta-
maan jo selkeasti ennen kriisin alkua. Kriisin ai-
heuttamien rajoitusten ja yleisen epavarmuuden
oletetaan kuitenkin hiljentdvédn kaupankayntia
hyvin merkittavasti tulevina kuukausina.

Toimistokiinteistdt ovat olleet jo kolmen vuoden
ajan vaihdetuin kiinteistotyyppi Suomen kiinteis-
tokauppamarkkinoilla. Vuosina 2017-2019 niiden
osuus kokonaisvolyymista on vaihdellut 37-40
prosentin valilla, ja taman alkuvuoden kaupoista
toimistojen osuus oli jopa yli 40 prosenttia. Myo6s
asuntoportfolioiden kaupankaynti on ollut viime
vuosina vilkasta, ja julkisten palvelujen tuottami-
seen tarkoitettujen niin kutsuttujen yhteiskunta-
kiinteistéjen osuus kaupankaynnistéa kasvaa.
Sijoittajien mielenkiinto on laajentunut hoivakiin-
teistdista myds esimerkiksi koulu-, paivakoti- ja
pelastustoimen kiinteistdihin. Viime vuosina yh-
teiskuntakiinteistéjen osuus kauppavolyymista
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on noussut yli 10 prosenttiin, ja kuluvan vuoden
ensimmaisen neljanneksen volyymista niiden
osuus oli kahden suurkaupan siivittémana jopa 25
prosenttia. Liikekiinteistdjen osuus on ollut puo-
lestaan laskussa: vuonna 2019 niiden osuus ko-
konaisvolyymista oli vain 17 prosenttia, joka oli
matalin liikekiinteistéjen osuus viimeisten 15
vuoden aikana.

Ammattimaisen kiinteistésijoitusmarkkinan
koko kasvoi 11 prosenttia vuonna 2019

Ammattimaisten kiinteistdsijoittajien omistuk-
sessa olevan kiinteistbkannan markkina-arvo
kasvoi viime vuonna noin 11 prosentilla, ja oli
KTI:n arvion mukaan vuoden 2019 lopussa noin
77 miljardia euroa. Nama luvut sisaltavat vain yk-
sityisen sektorin toimijat, jotka harjoittavat am-
mattimaisesti kiinteistosijoitustoimintaa.!
Markkinoiden kasvun keskeisin moottori on viime
vuosina ollut sijoittajien kiinteistdsalkkuihin val-
mistunut uusi rakennuskanta. Muita kasvun lah-
teita ovat sijoituskiinteistdjen markkina-arvon
nousu ja sellaiset kiinteistdkaupat, joissa ammat-
timaiset sijoittajat ostavat kiinteistéja muilta toi-
mijaryhmilta, kuten  julkiselta sektorilta,
yleishyo6dyllisilta yhtidiltd tai kiinteistéja omassa
kaytossaan pitaneilta yrityksilta.

Ulkomaiset sijoittajat jatkoivat investointejaan
Suomen kiinteistomarkkinoille vuonna 2019, ja
vuoden lopussa ulkomaisten toimijoiden omistuk-
sessa oli noin 25 miljardin euron arvosta suoma-
laisia kiinteistdja. Tama vastaa 32 prosentin
osuutta ammattimaisista kiinteistésijoitusmarkki-
noista.

Kotimaiset kiinteistdsijoitusrahastot ovat jatka-
neet voimakasta kasvuaan. Rahastojen omista-
mien kiinteistéjen markkina-arvo oli viime
vuoden lopulla 14,5 miljardia euroa, kun viisi
vuotta aiemmin vastaava luku oli vasta 7,5 mil-
jardia euroa. Parin viime vuoden aikana erityisen
voimakkaasti ovat kasvaneet erikoissijoitusra-
hastot, joiden osuus kaikkien kotimaisten rahas-
tojen sijoituksista on jo yli puolet. Myds listatut ja
listaamattomat kiinteistdsijoitusyhtitt seka insti-
tuutiosijoittajat kasvattivat suoria kiinteistosijoi-
tuksiaan Suomessa vuoden 2019 aikana.
Listatulla kiinteistosijoitusmarkkinalla turbulenssi
jatkuu, silla viime vuosina pdrssista poistuneiden
Spondan ja Technopoliksen liséksi myds Hoivati-
lat Oyj on téana vuonna poistumassa porssistd,
kun belgialainen sijoitusyhtié Aedifica on lunasta-
massa kaikki yhtién osakkeet.

Suomen ammattimaisen kiinteistosijoitusmarkkinan toimijarakenne

(suorat kiinteistosijoitukset Suomessa)

| [nstitutionaaliset sijoittajat
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Lahde: KTI (kysely sijoittajille, yhtididen vuosikertomukset, KTI:n arviot)

! Laskelmiin ei oteta mukaan julkisen sektorin toimi-
Jjoita (kuten Senaatti-kiinteistét, kaupungit ja kaupun-
kien vuokrataloyhtiot), yleishyddyllisia toimijoita eikd

opiskelija-asuntoyhtibitd yms. erityisryhmien tuettuja
asuntoja omistavia yhtibitd. Nédmékin toimijaryhmét
hallinnoivat ammattimaisesti suurta maaraéa kiinteisto-
varallisuutta.
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Asuntorakentamisen volyymit yha korkeita,
mutta kaantyneet laskuun

Asuntorakentamisen volyymit ovat kaantyneet
laskuun useimmissa kaupungeissa. Taman vuosi-
tuhannen huippuvuonna 2018 Suomessa aloitet-
tiin noin 45 000 asunnon rakentaminen, mutta
viime vuonna aloitusten maara laski Tilastokes-
kuksen mukaan yli 13 prosentilla noin 38 800
asuntoon, joka oli toki edelleen korkea taso. Yli
100 000 asukkaan kaupungeista aloitettujen
asuntojen lukumaara kasvoi Tilastokeskuksen
mukaan vuonna 2019 vain Espoossa ja

Asuntorakentaminen padakaupunkiseudulla
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Kuopiossa. Paakaupunkiseudulla aloitettiin yh-
teensa vuonna 2019 yli 15 700 asunnon rakenta-
minen, mika oli suunnilleen saman verran kuin
edellisena vuonna, johtuen juuri Espoon selke-
asta kasvusta. Myodnnettyjen rakennuslupien
maara laski paakaupunkiseudulla viidella prosen-
tilla edellisvuodesta. Esimerkiksi Tampereella,
Turussa, Oulussa ja Vantaalla seka aloitusten etta
mydnnettyjen lupien maara laski selkedsti, mutta
volyymit ovat ndissakin kaupungeissa edelleen
suhteellisen korkealla tasolla pitkdn ajan keskiar-
voihin verrattuna.
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Kolmasosa koko maan asuntokannasta
vuokra-asuntoja

Vuokra-asuntojen osuus koko asuntokannasta
kasvaa etenkin suurimmissa kaupungeissa. Huo-
mattavan suuri osa suurten kaupunkien uusista
asuntohankkeista on kohteita, jotka rakennetaan
kokonaisuudessaan vuokrakdyttéon. KTI:n seu-
rannan mukaan paakaupunkiseudulle valmistui
vuonna 2019 yli 4 500 vuokra-asuntoa, ja maa-
liskuussa 2020 oli rakenteilla noin 10 000 vuokra-
asuntoa rakennuksiin, jotka tulevat kokonaan
vuokrakayttédn. Taman lisaksi viela rakennusliik-
keiden omasta asuntorakennuttamisesta osa
asunnoista paatyy vuokra-asunnoiksi.

2 Vuoden 2019 lukuja ei tasté tilastosta ole vield saata-
vissa.

Ldhde: Tilastokeskus, Rakennettu ympéristé -palvelu

Vuoden 2018 lopussa? vuokra-asuntojen osuus
kaikista Suomen vakinaisesti asutuista asun-
noista oli Tilastokeskuksen mukaan 33,3 prosent-
tia, kun vuotta aiemmin osuus oli 32,7 prosenttia.
Vuokra-asunnot keskittyvat vahvasti suurimpiin
kaupunkeihin, silla kaikissa yli 100 000 asukkaan
kaupungeissa vuokra-asuntojen osuus on koko
maan keskiarvoa korkeampi. Osuus on kaikkein
suurin Helsingissa, 49,3 prosenttia, ja my6s Tu-
russa ja Tampereella yli 48 prosenttia asuntokan-
nasta on vuokra-asuntoja, ja nama osuudet ovat
kasvaneet joka vuosi. Ndissa kolmessa kaupun-
gissa on jo lukumaaraisesti enemman vuokra-
kuin omistusasuntoja.
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Vuokra-asuntosijoittaminen on mydgs erittain suo-
sittu sijoitusmuoto ammattimaisten kiinteistdsi-
joittajien keskuudessa, silla asunnot ovat
Suomen ammattimaisten kiinteistdsijoitusmark-
kinoiden suurin kiinteistdsektori noin 32 prosentin
osuudella. Suurten kotimaisten sijoittajien lisaksi
myods kansainvdliset sijoittajat tulivat vahvasti
Suomen vuokra-asuntomarkkinoille 2010-luvun
viimeisten vuosien aikana. Talla hetkelld ulko-
maisten ammattisijoittajien omistuksessa on jo
noin 17 000 vuokra-asuntoa Suomessa.

Toimitilarakentamisen volyymit laskeneet
selvasti padkaupunkiseudulla

Paakaupunkiseudun toimitilarakentamisen volyy-
mit ovat laskeneet viimeisen vuoden aikana, kun
moni suuri hanke on valmistunut, ja uusia raken-
nusprojekteja on laitettu harvakseltaan kayntiin.
KTI:n Rakennushankeseurannan mukaan maalis-
kuun lopussa oli padkaupunkiseudulla kdynnissa
noin 115 000 uuden toimistonelidn rakennustyot,
ja uutta liikekiinteistéja oli rakenteilla vain noin
60 000 neliéta. Vield viime vuoden alussa seka
toimistoja ettd liikekiinteist6ja oli rakenteilla yli
200 000 nelién verran.

Rakentamisvolyymien laskusta huolimatta seka
toimisto- etta liikekiinteistéjen rakennuslupien
maara kasvoi paakaupunkiseudulla vuonna 2019
edelliseen vuoteen verrattuna. Etenkin Espoossa
myonnettiin paljon uusia toimisto- ja liikeraken-
nuslupia viime vuonna. Muista suurista kaupun-
geista toimistorakentamisen volyymit ovat
kasvaneet etenkin Tampereella ja Kuopiossa, ja
myo6s Turussa on useampi uusi toimistohanke ra-
kenteilla tai alkamassa. Liikerakentaminen on
kaikissa suurissa kaupungeissa talld hetkella
melko vahaista.

Suurimpien kaupunkien asuntovuokrat yha
nousussa

Vuokra-asuntosijoittamisen kasvua on jo useam-
man vuoden ajan tukenut asuntojen positiivinen
arvonmuutos, joka on johtunut seka tuottovaati-
musten laskusta ettd asuntovuokrien noususta.
Ammattimaisten sijoittajien suorien kiinteistosi-
joitusten tuottoja mittaavassa KTI Kiinteistdin-
deksissa vuokra-asuntokiinteistdjen arvon-
muutos on ollut viimeisten 10 vuoden aikana

3 KTI:n yllapitokustannusindeksit pohjautuvat ammat-
timaisten kiinteistésijoittajien kiinteistéjen toteutunei-
siin yllapitokustannuksiin. Tiedot kattavat omistajan

keskimaarin 3,8 prosenttia vuodessa. Asunto-
vuokrat ovat jatkaneet melko tasaista kasvuaan
etenkin suurimmissa kaupungeissa, mutta kasvu-
vauhti on viime aikoina hidastunut talousnaky-
mien epdvarmuuden lisdantymisen ja vuokra-
asuntotarjonnan kasvun myota.

Maaliskuussa 2020, koronakriisin ensimmaisilla
viikoilla toteutetussa RAKLIn Vuokra-asuntobaro-
metrissa asuntomarkkinoiden asiantuntijat odot-
tivat pienten asuntojen vuokrien edelleen
nousevan etenkin paakaupunkiseudulla, Tampe-
reella ja Turussa. Suurissa asunnoissa vuokrien
nousuun uskoi paadkaupunkiseudulla jopa suu-
rempi osuus vastaajista kuin viime syksyn kyse-
lyssa, mutta muissa suurissa kaupungeissa
suurten asuntojen vuokraodotukset olivat kautta
linjan kaantyneet negatiivisemmiksi.

Toimistomarkkinoilla vuokrien kehityksessa on
edelleen isoja alueellisia eroja. Etenkin Helsingin
ydinkeskustan parhaiden tilojen toimistovuokrat
ovat viime vuosina nousseet voimakkaasti, ja
myds muilla vetovoimaisilla toimistoalueilla, ku-
ten Ruoholahdessa, Keilaniemessa ja Leppavaa-
rassa toimistovuokrien kehitys on ollut
nousujohteista. Koronakriisi tulee vaikuttamaan
merkittavasti monien  toimitilavuokralaisten
vuokranmaksukykyyn, ja etenkin liiketilojen ja
hotellien taman vuoden vuokratuotot tulevat to-
denndakdisesti laskemaan huomattavasti. Lyhyella
tahtdaimella vuokratuotot laskevat tilapaisten
vuokranalennusten tai -anteeksiantojen seka lii-
kevaihtosidonnaisten vuokrien laskun mydta.
Myds liiketilojen vajaakayttd tullee koronakriisin
myota kasvamaan.

Toimistojen ja asuinkerrostalojen kiinteis-
topalvelukustannukset nousivat kolmella
prosentilla vuonna 2019

KTI:n yllapitokustannusindeksien mukaan seka
toimistorakennusten etta asuinkerrostalojen ylla-
pitokustannusten nousuvauhti hidastui vuonna
2019.3 Toimistokiinteistdjen yllapitokustannukset
ilman korjauskustannuksia nousivat keskimaarin
1,2 prosenttia koko Suomen tasolla, ja asuinker-
rostalojen yllapitokustannukset puolestaan 2,1
prosenttia. Korjauskustannukset laskivat edellis-
vuodesta molemmissa tilatyypeissa. Korjauskus-
tannukset mukaan luettuna asuinkerrostalojen

vastuulla olevat kulut. Kustannukset jaotellaan seuran-
nassa Kiinteistoyhteisén tilipuitteen (Tikkanen Tapio,
2007 / Kiinteistéalan Kustannus) mukaisiin 13 ku-
luerdén ja aktivointeihin.
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kokonaiskustannukset nousivat 1,1 prosenttia,
kun taas toimistokiinteistéjen kustannukset laski-
vat 0,6 prosenttia edellisesta vuodesta.

Seka toimistoissa etta kerrostaloissa kiinteisto-
palvelukustannukset (kaytté ja huolto, ulkoaluei-
den hoito ja siivous) nousivat kuluerista eniten,
vaikka nousuprosentit eivat olleetkaan yhta kor-
keita kuin edellisena vuonna. Toimistorakennuk-
sissa kiinteistopalvelukustannukset nousivat 2,7
prosenttia (5,0 prosenttia vuonna 2018), ja ker-
rostaloissa 3,0 prosenttia (3,5). Toimistoissa kiin-
teistopalvelukustannukset nousivat paakaupunki-
seudulla muuta maata vdhemman, mutta kerros-
taloissa paakaupunkiseudulla kasvu oli puoles-
taan selkedsti muuta Suomea voimakkaampaa.
Koko 2000-luvun aikana palvelukustannukset
ovat asuinkerrostaloissa nousseet muita kulueria
vdhemman, mutta toimistoissa palvelukustan-
nukset ovat olleet energiakustannusten jalkeen

toiseksi voimakkaimmin kasvanut kuluryhma.
Vuonna 2019 energiakustannukset nousivat toi-
mistoissa 0,3 prosenttia ja kerrostaloissa 2,1 pro-
senttia.

Asuinkerrostalojen ylldpidon kokonaiskustannuk-
set olivat vuonna 2019 keskimaarin 5,05 euroa,
ja toimistorakennusten kokonaiskustannukset
olivat 4,71 euroa neliotéd kohden kuukaudessa.
Palvelukustannusten yhteenlaskettu osuus oli
asuinkerrostaloissa 0,90 euroa kuukaudessa, eli
noin 18 prosenttia kokonaiskustannuksista, ja
toimistorakennuksissa puolestaan 1,04 euroa, eli
noin 22 prosenttia kokonaiskustannuksista. Mo-
lemmissa rakennustyypeissa palvelukustannus-
ten osuus kokonaiskustannuksista nousi hieman
edellisvuodesta.

Asuinkerrostalojen yllapitokustannusten kehitys, koko Suomi
indeksi 2000=100 (viimeisimmat vuosimuutokset kédyrien vieressa)

Palvelukustannukset == Energiakustannukset
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Ldhde: KTI ja Tilastokeskus
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Toimistorakennusten yllapitokustannusten kehitys, koko Suomi
indeksi 2000=100 (viimeisimmat vuosimuutokset kdyrien vieressa)

Korjaukset

Palvelukustannukset e Energiakustannukset
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Kiinteistoalan tyollisyys ja arvonlisays ke-
hittyneet positiivisesti

Yksityinen kiinteistopalveluala tyodllistaa yli 90
000 henkil6a, ja koko kiinteistdala noin 115 000
henkilda. Muut kiinteistdalan tydlliset toimivat
muun muassa isanndintialalla, kiinteistésijoitus-
ten hallinnointiin liittyvissa tehtavissa seka kiin-
teistdarvioinnissa, -rahoituksessa, -kehityksessa
ja neuvonantotehtdvissa.

Yhteensa koko kiinteistd- ja rakentamisala tyol-
listaa suoraan yli 300 000 henkilda, eli noin joka
kahdeksannen Suomen kaikista tydllisista. Lisaksi
kiinteist6- ja rakentamisala tyollistdd myos epa-
suorasti runsaan maaran esimerkiksi rakennus-
tuoteteollisuuden ja vesi- ja jatehuollon parissa
tydskentelevia. Rakentamisalan tydllistavyys
vaihtelee suhdanteiden mukaan kiinteistdalaa
voimakkaammin, ja rakentamisen tydllisten
maara onkin viime vuosina selvasti kasvanut kor-
keiden rakentamisvolyymien myoéta. Rakennuste-
ollisuus RT:n mukaan rakentamisessa ylitettiin
viime vuonna 200 000 tydllisen "haamuraja”.

4 TO0L 81, Kiinteistén- ja maisemanhoito.

L&hde: KTI ja Tilastokeskus

Kiinteistdpalvelualalla on ollut tydta runsaasti tar-
jolla, ja kiinteistépalvelujen parissa tydskentele-
van henkilostdn maara on ollutkin kasvussa.
Tilastokeskuksen mukaan kiinteistopalvelujen*
tydllisyys on kasvanut viimeisten 10 vuoden ai-
kana lahes 20 prosentilla. Toimialan kysynnan ja
tydllisyyden odotettiin ennen koronakriisia edel-
leen kasvavan, mutta tydévoiman saatavuudessa
kiinteistbalan palveluihin on kuitenkin merkittavia
haasteita. Viime syyskuussa toteutetun Kiinteis-
tétydnantajien Toimialabarometrikyselyn mukaan
alan yritykset ovat kokeneet rekrytointivaikeuk-
sien keskeisimmiksi syiksi hakijoiden puutteen
avoimiin tehtaviin seka tyottdmyys- ja sosiaali-
turvan muodostamat kannustinloukut.

Kiinteistdalan toiminnan> arvonlisdys kasvoi Ti-
lastokeskuksen mukaan vuonna 2018 4,4 pro-
senttia 25,8 miljardiin euroon. Kiinteisto-
palvelujen arvonlisdys kasvoi puolestaan perati
10 prosenttia 2,4 miljardiin euroon, mika vastaa
1,2 prosenttia kansantalouden arvonlisayksesta.
Vuoden 2019 lukuja ei ole tasta tilastosta viela
julkistettu.

5 TOL 68, sisaltden mm. kiinteistéjen vuokraamisen ja
hallinnan, omien kiinteistéjen kaupan ja isénndéinnin.

KIINTEISTOALAN TALOUSKATSAUS KEVAT 2020

6



pr A
KIINTEISTOTYONANTAJAT

Kansantalouden arvonlisdys

21

Arvonlisdys Suomessa
vuonna 2018 yhteensa

noin 202 mrd euroa

m Kiinteistdala*
B Rakentaminen
Energia-,vesi- ja jatehuolto
m Kauppa
Terveys- ja sosiaalipalvelut
Liike-elamaa palveleva toiminta
m Informaatio ja viestinta
m Kuljetus ja varastointi
Teollisuus

Muut toimialat yhteensa

* Sis. TOL 68 (Kiinteistbalan toiminta) ja TOL 81 (Kiinteistén- ja maisemanhoito)

Kiinteistopalvelualan suhdannetilanne
kaantyi selkeasti negatiiviseksi

EK:n neljannesvuosittaisen Suhdannebarometrin
mukaan Kkiinteistopalveluiden suhdannetilanne
heikkeni muiden toimialojen tavoin hyvin voimak-
kaasti taman kevdan aikana. Kiinteistopalvelui-
den suhdannetilanteen saldoluku oli jo ennen
koronakriisia laskenut, silld viime vuoden viimei-
sella vuosineljanneksella saldoluku oli tasan O,
kun vuotta aiemmin vastaava luku oli +24. Tuo-
reimmassa, huhtikuun lopulla julkaistussa Suh-
dannebarometrissa saldoluku tippui kuitenkin
rajusti -44:aan. Lahitulevaisuuden suhdan-
nenakymia kuvaava saldoluku tippui vielakin voi-
makkaammin tasolle -60. Toimialan
suhdanteiden odotetaan siis heikkenevan selke-
asti edelleen.

Kiinteistopalveluiden toteutunut myynti oli Suh-
dannebarometrin  mukaan kasvanut monta
vuotta, ja pysyi vield tammi-maaliskuussakin en-
nallaan. Tulevan vuosineljanneksen myynti-

Ldhde: Tilastokeskus

odotuksia kuvaava saldoluku tippui kuitenkin sel-
keasti miinukselle (-39). Myds henkilokunnan
maaran odotetaan ldhikuukausina vahenevan,
joskaan nakemykset henkildkunnan maaran kehi-
tyksesta eivat olleet yhté negatiivisia kuin myyn-
nin tai suhdannetilanteen osalta.

EK:n huhtikuun puolivélissa tekeman korona-yri-
tyskyselyn mukaan monessa Kkiinteistdpalvelu-
alan yrityksessa tilanne naytti suhteellisen
vakaalta. Lahes kaikki kyselyyn vastanneet yri-
tykset uskoivat yritystoiminnan jatkuvan vield
kolmen kuukauden kuluttua. Osa yrityksista oli
tehnyt lomautuksia, mutta yli puolet kyselyyn
vastanneista kiinteistopalvelualan yrityksista ker-
toi, ettei lomautuksia ole tehty eika niita ole suun-
nitelmissakaan.

Kaiken kaikkiaan kriisin vaikutukset kiinteistopal-
veluihin ovat moninaisia, ja kohdistuvatkin alan
yrityksiin eri tavoin. Muutokset talouden suhdan-
teissa heijastuvat yleensa viiveella kiinteistopal-
veluiden kysyntaan.
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Kiinteistopalveluiden suhdanteet (saldoluvut)
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Ldhde: EK:n Suhdannebarometri
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- Rakennusten ja tonttien osuus Suomen kansallisvarallisuuden arvosta on noin kaksi kolmasosaa.

- Kiinteistdpalveluilla tarkoitetaan kiinteistdon hoito- ja yllapitopalveluita, joita ovat mm. siivous, kiin-
teistéhuolto, ulkoalueiden hoito, tekniset palvelut ja energianhallintapalvelut seka erindiset toimi-
tila- ja kayttajapalvelut, kuten aula- ja turvallisuuspalvelut.

- Hoito- ja yllapitopalveluilla pyritéan sailyttamaan kiinteistdon kunto ja arvo halutulla tasolla. Toimi-
tila- ja kayttajapalvelut luovat tilojen kayttdjille edellytyksia harjoittaa toimintaansa kiinteistossa.

- Yksityinen kiinteistopalveluala tyéllistaa yli 90 000 henkilda ja koko kiinteistéala noin 115 000 hen-
kiléa. Yli 90 % kiinteistopalvelualan tydntekijoistd on vakituisissa ty6suhteissa. Tydntekijoista yli
20 % on ulkomaalaistaustaisia. Siivouksen toimialalla ulkomaalaistaustaisten osuus on noin 27 %.

- Kiinteistéty6nantajiin kuuluu vajaat 400 jasenyritysta, jotka tydllistavat 80 % koko alan henkil6s-
tosta.

Lisatiedot:

Toimitusjohtaja Pia Gramén
pia.gramen@kiinteistotyonantajat.fi
puh. 020 7959 481

Kiinteistotydnantajat ry
www.Kiinteistotyonantajat.fi
info@kiinteistotyonantajat.fi
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