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Lausuntopyynto: Julkisten hankintojen yleisten sopimusehtojen paivittaminen

Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Kiinteistotyonantajat ry lausuu JYSE 2025 Palvelut -sopimusehdoista seuraavaa:

Yksityiskohtaiset kommentit

Mahdollisuus sitoa hinnanmuutokset indeksiin

Indeksiin sidottu hinnanmuutos tyévoimavaltaisella palvelualalla kuten esim. kiinteiston hoito- ja
yllapitopalveluissa, missa henkildstémenojen osuus voi olla jopa 80% liikevaihdosta, on
lahtokohtaisesti [ahes aina yleiseen kustannuskehitykseen perustuvaa hinnanmuutosta pienempi.
Yleinen kustannuskehitys tulisi olla palveluissa lahtokohtana hinnanmuutoksille (hinnankorotuksille).
Mikali indeksin valitseminen jatetdadn pelkdstaan hankintasopimuksen laatijan tehtavaksi, ei
toimittajalla ole kdytannossa mitdan mahdollisuuksia vaikuttaa hinnankorotuksiin edes
neuvottelemalla. Toimittajalla tulisi aina olla oikeus todistettavasti esittaa hinnankorotusehdotus
aitoa kustannusten nousua vastaavasti. Talta osin viittaamme Elinkeinoelaman keskusliitto EK:n
lausuntoon.

Vahingonkorvausvastuun enimmaismaara

Nyt esitetty vahingonkorvausvastuun enimmaismaaran rajoittaminen hankintasopimuksen
laskennalliseen arvoon koko sopimuksen ajalta on edelleen riittdmatdén monivuotisten
palvelusopimusten osalta. Palvelusopimuksissa kuten esim. kiinteistdhuoltoa tai siivousta koskevissa
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monivuotisissa sopimuksissa, joissa sopimushinta laskutetaan yleensa kuukausittain, nousee
hankintasopimuksen laskennallinen arvo koko sopimuskauden ajalta todella korkeaksi. Lisdksi
mahdolliset optiot nostavat laskennallista arvoa entisestaan. Sopimuksen laskennallinen arvo koko
sopimuskaudelta vahingonkorvausvastuun enimmaismaarana on kohtuuton ehto palvelun
toimittajalle, mika johtaa helposti siihen, ettd toimittajan ei kannata ottaa kyseista riskia ja antaa
tarjousta. Tarjouskilpailusta pois jattaytyminen tallaisen vahingonkorvausvastuuta koskevan
kohtuuttoman ehdon vuoksi vesittaad koko kilpailutuksen idean. Kohtuullinen
vahingonkorvausvelvollisuuden enimmaismaara toistuvasti ja sdannollisesti laskutettavissa
palvelusopimuksissa olisi yhteensa enintddn toimituksen kohteen laskennallinen 6 kuukauden hinta
mahdolliset viivastys-, palvelutaso- tai muut sopimussakot tai hyvitykset mukaan lukien. Talta osin
viittaamme Elinkeinoelaman keskusliitto EK:n lausuntoon.

Avustamisvelvollisuus toimittajan vaihtuessa

Kiinteistopalvelualalla sopimusten irtisanomisaika on yleensa 6 kk, mika on sama kuin palvelua
tuottavien tyontekijoiden irtisanomisaika. Alan palvelusopimuksissa on yleisesti kdytossa
avustamisvelvollisuus sopimuksen irtisanomisajan. Lausunnolla olevassa luonnoksessa kohdassa
24.2. on madritelty 12 kuukauden avustamisvelvollisuus hankintasopimuksen paatyttya, ellei toisin
ole sovittu. Tama 12 kuukauden aika on aivan liian pitka ja kohtuuton ottaen huomioon, ett3
hankintasopimuksen paatyttya kyseisen kohteen tyontekijat on yleensa irtisanottu eika avustavaa
henkil6stoa ole enda kaytettavissa. Ndin ollen esitamme 12 kuukauden korvaamista 6 kuukaudella.

Myds kohdan 24.3. vaatimus palvelun jatkamisesta tilaajan pyynnosta ja tilaajan pyytamassa
laajuudessa on yksipuolinen, tilaajan kaytossa olevan ehto, mikad on kohtuuton toimittajalle.
Toimittajalla taytyy olla oikeus veloittaa kaikki syntyneet lisdkustannukset tilaajalta, ei vain
merkittavat kustannukset, koska ehdoissa ei ole maaritelty, mitd merkittavat kustannukset pitavat
sisallaan. Sana merkittava on muutenkin epamaarainen ja aiheuttaa vaan turhia tulkintaongelmia.

Muut kommentit

Kohdissa 4.5 ja 6.3. Suomen kielen vaatimus

Suomi kansainvalistyy ja englannin kielen osaaminen ja kaytto lisdantyvat maassamme.
Kiinteistopalvelualalla (mm. siivous, kiinteistohuolto, ulkoalueiden hoito) tydvoimasta reilu 20 % on
maahanmuuttajia ja paakaupunkiseudulla jopa 60 %. Tyoperusteista maahanmuuttoa tulee lisats,
jotta turvaamme alan tyovoiman riittdvyyden myos tulevaisuudessa. Kaikki maahanmuuttajat eivat
osaa suomea tai parjadvat ammatissaan sujuvammin englannin kielella. Toisaalta suomen kielen
vaatimus palvelun tuottamisessa ei palvele ldheskaan aina tarkoitustaan. Vaatimus
palveludokumentaatiosta suomen kielella ei sekdan ole enaad tata paivaa, koska monissa yrityksissa
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toimitaan englannin kielellda. Ehdotamme, etta palvelun voi tuottaa joko suomen tai englannin
kielelld ilman, etta siita taytyy erikseen sopimuksessa sopia.

Kunnioittavasti

Gramen Pia
Kiinteistotyonantajat ry
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