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Kiinteistoalan talouskatsaus | Kevat 2025

Kiinteisto- ja rakennusmarkkinoiden piristymistd on odoteltu jo pitkddn korkojen laskun ja talouskasvun virié-
misen tukemana. Odotukset kuluvan vuoden kehityksestd olivat alkuvuodesta positiivisia niin kiinteistékau-
pankdynnin, arvojen kehityksen kuin rakentamisen volyymienkin nékékulmasta. Viime kuukausien turbulenssi
on kuitenkin kasvattanut epdvarmuutta, ja talousennusteita on korjattu alaspdin globaalin kauppasodan seu-
rauksien takia. Toimintaympdristén epdvarmuus uhkaa jdlleen myds kiinteisté- ja rakennusmarkkinoiden ke-

hitysndkymid. Kiinteistopalvelualan suhdannetilanteeseen ei vieldkddn odoteta parannusta ja

myyntiodotuksetkin ovat kddntyneet hieman negatiivisiksi.

Suomen bruttokansantuote pysyi kaytanndssa
ennallaan vuonna 2024: Tilastokeskuksen ennak-
kotiedon mukaan viime vuoden BKT-muutos oli
-0,1 prosenttia. Vuodelle 2025 osa ennustelaitok-
sista ennakoi talvella lahes kahden prosentin ta-
louskasvua, mutta kevaalla julkaistut BKT-
kasvuennusteet ovat asettuneet paaosin yhden
prosentin paikkeille tai jopa sen alapuolelle.
USA:n lietsoma kauppasota on lisannyt taloudel-
lista epdavarmuutta ja rahoitusmarkkinoiden hei-
luntaa.

Viennin volyymin ennustetaan kasvavan jonkin
verran tana vuonna, mutta ennustelaitosten maa-
lis-huhtikuun ennusteissa on melko suurta hajon-
taa 1,5 - 5 prosentin viennin kasvun valilla.
Investointeihinkin ennustetaan pienta kasvua -

ainakin toistaiseksi — vuodelle 2025. Investoinnit
ovat laskeneet rajusti kahtena viime vuonna, silla
Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan seka
vuodelle 2023 ettd 2024 tilastoitiin noin seitse-
man prosentin negatiivinen muutos. Tydttémyys-
asteen kasvun odotetaan pysahtyvan nykyiselle,
noin 8,5 prosentin tasolle, mutta nopeaa parane-
mista tydllisyystilanteeseen ei odoteta.

Rakennusalan hankala suhdannetilanne on osal-
taan vaikuttanut tydllisyystilanteeseen, silla ra-
kentamisen tydllisten maara on laskenut
voimakkaasti viime vuosina. Rakennusteollisuus
RT:n kevaan 2025 Suhdannekatsauksen mukaan
rakentamisen tyéllinen tyévoima oli vuonna 2024
noin 173 000 henkil6éd, ja sen odotetaan
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kdantyvan maltilliseen nousuun: 175 000 tydlli-
seen vuonna 2025 ja 178 000 tydlliseen vuonna
2026.

Kiinteistopalvelualan suhdannetilanteeseen
ei odoteta vieldkdaan muutosta

EK:n Suhdannebarometrissa kiinteistépalvelui-
den suhdannetilanne pysyy sitkedsti negatiivi-
sena. Suhdannetilanteen saldoluku on ollut
miinuksella nelja kertaa vuodessa tehtavassa ba-
rometrissa alkuvuodesta 2020 lahtien. Kuluneen
vuoden aikana suhdannetilanteen saldoluku on
ollut tasaisesti -11 ja -15 valilla, ja tuoreimmassa,
huhtikuun 2025 barometrissa saldoluku oli -14.
Kiinteistopalvelujen toteutunut myynnin maara
kasvoi Suhdannebarometrin mukaan vuonna
2024, mutta viimeisen puolen vuoden aikana
myynti on pysynyt ldhes ennallaan.

Kiinteistopalvelualan suhdannetilanteen odote-
taan pysyvdn samankaltaisena myds lahitulevai-
suudessa. Lahitulevaisuuden suhdannendkymien
saldoluku on vaihdellut viime aikoina nollan mo-
lemmin puolin, ja huhtikuun barometrissa saldo-
luku oli tasan nolla. Myyntiodotukset seuraaville
kolmelle kuukaudelle ovat puolestaan olleet posi-
tiivisia, mutta ne valahtivat tuoreimmassa baro-
metrissa negatiivisiksi. Kun tammikuun
Suhdannebarometrissa myyntiodotusten saldo-
luku oli viela +32, tippui saldoluku huhtikuun ba-
rometrissa lukemaan -6.

Kiinteistopalvelualan henkilékunnan maara on
EK:n Suhdannebarometrin mukaan viime kuu-
kausina hieman noussut, ja henkilostdodotukset

pysyvat positiivisina. Kiinteistdpalvelualalla on
edelleen pulaa ammattitaitoisesta tyévoimasta.
Tosin tuoreimmassa Suhdannebarometrissa enda
27 prosenttia vastaajista nimesi ammattitaitoisen
tyévoiman puutteen esteeksi kiinteistdépalvelu-
alan kasvulle, kun viime kevaana vastaava osuus
oli 41 prosenttia ja vuoden 2023 alussa perdati 81
prosenttia.

Rakentamisen suhdannetilanne on pysynyt edel-
leen voimakkaasti negatiivisena. Huhtikuun Suh-
dannebarometrissa rakentamisen suhdanne-
tilanteen saldoluku oli -59, joka oli samaa tasoa
kahden edellisen vuosineljanneksen kanssa. Ti-
lanteen ei enda odoteta heikkenevan, mutta no-
peaa paranemistakaan ei ole nakopiirissa.
Lahitulevaisuuden suhdannendkymien saldoluku
on ollut taman alkuvuoden Suhdannebaromet-
reissa nollan tuntumassa, eli heikkoon suhdanne-
kuvaan ei juurikaan odoteta muutoksia.

Asuinkerrostalojen palvelukustannukset
nousivat toimistoja voimakkaammin

KTI:n toimistokiinteistéjen yllapitokustannus-
indeksi nousi 3,1 prosenttia vuonna 2024.
Asuinkerrostalojen yllapitokustannukset nousivat
puolestaan koko maassa keskimaarin 2,7
prosenttia. Indeksit kuvaavat suurten
ammattimaisten sijoittajien kiinteistojen
ylldpidon toteutuneita vuosikustannuksia. Kun
indekseista  poistetaan vuotuisten korjaus-
kustannusten vaikutus, indeksien nousu oli
toimistoissa 3,2 ja asuinkerrostaloissa 4,2
prosenttia.

Asuinkerrostalojen yllapitokustannusten kehitys, koko Suomi
indeksi 2010=100 (viimeisimmat vuosimuutokset kdyrien vieressa)
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Seka asuntojen etta toimistojen yllapito-
kustannukset nousivat padkaupunkiseudulla
muuta maata voimakkaammin.

Kiinteistéjen yllapitoon sisaltyvat kiinteisto-
palvelukustannukset, eli kdytén ja huollon,
ulkoalueiden hoidon ja siivouksen toteutuneet
kustannukset nousivat vuonna 2024 asuin-
kerrostaloissa 3,7 prosenttia, eli paria edellista
vuotta jyrkemmin. Toimistorakennuksissa
palvelukustannusten nousu puolestaan loiveni
1,8 prosenttiin viime vuonna.

Energiakustannukset nousivat asuin-
kerrostaloissa huomattavasti toimistoja voimak-
kaammin. Vuonna 2024 asuinkerrostalojen
energiakustannusindeksi nousi tasan viidella
prosentilla, ja nousu johtui lahinna
lammitysenergian ja veden hintojen noususta.
Sahkon hinta jai edellista vuotta matalammaksi,
lammitysenergian  kulutus laski edelliseen
vuoteen verrattuna, ja sahkdén ja veden
kulutuksetkin nousivat asuinkerrostaloissa vain
hienoisesti. Toimistorakennuksissakaan
kulutuksissa ei ollut suuria muutoksia, ja lisaksi
myods sahkdn hinta jai edellista vuotta
matalammaksi. Toimistojen energia-
kustannuksissa sdahkén osuus on kerrostaloja
suurempi, joten toimistokiinteistdjen energia-
kustannukset nousivat kokonaisuutena vain 1,2
prosenttia vuonna 2024. Myds toimistoissa
energiakustannusten nousun merkittavin ajuri oli
ldammitysenergian hinta.

Eri kustannusryhmistd eniten vuonna 2024 nousi
kiinteistbvero. Asuinkerrostaloissa kiinteistévero
nousi koko maassa keskimaarin 6,8 prosenttia ja
toimistorakennuksissa 6,6 prosenttia.

Asuntorakentamisen
matalina

volyymit pysyvat

Rakennusteollisuus RT:n tilastojen mukaan ra-
kentamisen kokonaisvolyymi laski vuonna 2024
noin kahdeksalla prosentilla. Tana vuonna koko-
naisvolyymin odotetaan kaantyvan noin neljan
prosentin nousuun, mutta parin edellisen vuoden
jyrkan laskun jalkeen volyymit pysyvat yha ma-
talina etenkin asuntorakentamisen puolella.

Asuntorakentamisen uudistuotannon viriamista
hidastavat talouden epdvarmuus seka aiempien
vuosien voimakkaan rakentamisen perinténa
etenkin padkaupunkiseudulle syntynyt vylitar-
jonta. Vuosina 2016-2022 Suomessa aloitettiin
vuosittain yli 35 000 asunnon rakentaminen,
mutta kahtena viime vuonna asuntoaloitusten
maara on jaanyt paljon matalammaksi. Vuoden
2024 tilastoihin liittyy vield epavarmuuksia,
mutta RT:n arvion mukaan viime vuonna jaatiin
alle 18 000 asuntoaloitukseen. Kuluvalle vuodelle
RT ennustaa noin 20 000 asuntoaloitusta ja vuo-
delle 2026 noin 24 000 aloitusta.

Asuntoaloitusten voimakkaan laskun myoéta val-
mistuneiden asuntojenkin maara puolittui vuonna
2024 noin 21 000 asuntoon.

Toimistokiinteistojen yllapitokustannusten kehitys, koko Suomi
indeksi 2010=100 (viimeisimmat vuosimuutokset kayrien vieressa)
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Mydnnetyt asuntorakennusluvat suurimmissa kaupungeissa
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Mydnnettyjen asuntorakennuslupien maara laski
vuonna 2024 koko maassa noin 17 000 asuntoon,
joka oli selkeasti matalin lukema koko 2000-lu-
vulla. Paakaupunkiseudulla mydnnettyjen lupien
maarat eivat puolestaan ole ihan vuosituhannen
pohjalukemissa, silla vuosina 2005-2008 lupa-
maarat olivat viime vuottakin matalampia. Paa-
kaupunkiseudun kaupungeissa myodnnettiin uusia
asuntorakennuslupia vuonna 2024 yhteensa noin

6 600 asunnolle.

Vuokra-asuntorakentaminen painottuu val-
tion tukemaan tuotantoon

Myds vuokra-asuntojen rakentamisen volyymit
ovat selvasti laskeneet 2020-luvun alun huippu-
lukemista, ja etenkin vapaarahoitteisia vuokra-
asuntohankkeita on kaynnistetty parina viime
vuonna varsin niukasti. Vuokra-asuntorakentami-
nen painottuukin talla hetkella vahvasti valtion
tukemaan tuotantoon. Lahinna paakaupunkiseu-
dulle on aloitettu viimeisten 12 kuukauden aikana
vapaarahoitteisia vuokra-asuntohankkeita, mutta
siellakin selvasti yli puolet rakenteilla olevista
vuokra-asunnoista on valtion tukeman tuotannon
hankkeita. Kaiken kaikkiaan padkaupunkiseudulla
oli KTI:n seurannan mukaan maaliskuussa 2025
rakenteilla noin 5 600 asuntoa kokonaan vuokra-
kayttoon tuleviin kohteisiin. Muista suurista kau-
punkiseuduista vuokra-asuntorakentaminen on
pysynyt aktiivisimpana Turun seudulla, jossa oli
maaliskuussa 2025 rakenteilla noin 1 400 vuokra-
asuntoa. Naista valtion tukemien hankkeiden
osuus on ldhes 90 prosenttia.

Lahde: Tilastokeskus, Rakennettu ymparistd -palvelu

Padkaupunkiseudulle kohoaa moderneja
toimistokiinteistoja

Paakaupunkiseudulla toimistorakentamisen vo-
lyymit ovat laskeneet, kun yli 100 000 neliota
uutta toimistotilaa valmistui viime vuonna. Muu-
taman suuren uudishankkeen ansiosta padkau-
punkiseudulla oli maaliskuussa 2025 kuitenkin
yha rakenteilla noin 108 000 neli6ta uutta toimis-
totilaa. Liikekiinteistdjen rakentamisvolyymit
ovat puolestaan pysyneet matalina jo viiden vuo-
den ajan. Maaliskuun lopussa padakaupunkiseu-
dulla oli KTI:n seurannan mukaan rakenteilla noin
32 000 uutta liiketilanelitta. Hotellien uudisra-
kentaminen oli 2020-luvun alussa varsin vilkasta
padkaupunkiseudulla, mutta talla hetkellda raken-
taminen on hyvin vahaista. Harvat kdynnissa ole-
vat hotellihankkeet ovat kooltaan pienia tai
olemassa olevien hotellien laajennuksia. Muissa-
kin suurissa kaupungeissa on vain muutamia yk-
sittaisia hotellihankkeita kdynnissa.

RT ennustaa toimitilakiinteistdjen rakentamis-
volyymien kasvavan vuonna 2025, ja kasvun ole-
van vahvinta tuotannollisissa kiinteistoissa.
Tuotannollisten kiinteistdéjen rakentamisvolyymit
ovatkin pysyneet yha korkeina etenkin paakau-
punkiseudun kehyskunnissa. Koko Helsingin seu-
dulla, mukaan lukien paakaupunkiseutu ja
kymmenen kehyskuntaa, oli maaliskuussa 2025
kdynnissa noin 300 000 nelidta tuotannollisten
kiinteistéjen uudishankkeita. Myds esimerkiksi
Tampereella ja Oulussa on pari suurta tuotannol-
listen kiinteistdjen projektia kdynnissa.
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Rakennusinvestointien arvo ja osuus brutto-
kansantuotteesta laskussa

Rakennusinvestointien osuus Suomen bruttokan-
santuotteesta oli vajaat 13 prosenttia ja kaikista
kansantalouden kiinteista investoinneista 55 pro-
senttia vuonna 2023. Nama osuudet laskivat
edelliseen vuoteen verrattuna. Varsinkin asuinra-
kennusinvestointien BKT-osuus laski huomatta-
vasti vuoden 2022 7,2 prosentista vain 5,9
prosenttiin vuonna 2023. Suomen rakennusin-
vestointien (uudisinvestoinnit ja korjausrakenta-
minen) kokonaisarvo laski vuonna 2023 noin
viidelld miljardilla eurolla 34,9 miljardiin euroon,
josta asuinrakennusinvestointien arvo oli 16,2
miljardia euroa ja muihin rakennuksiin ja raken-
nelmiin tehtyjen investointien arvo 18,7 miljardia
euroa. Kiinteistdéalan osuus Suomen kansanta-
louden arvonlisayksesta oli Tilastokeskuksen mu-
kaan vuonna 2023 noin 13,8 prosenttia, joka oli
puolestaan samalla tasolla edellisen vuoden
kanssa. Koko kiinteist6- ja rakennusalan osuus
kansantalouden arvonlisdyksesta oli tasan viiden-
nes, silld rakentamisen osuus oli 6,2 prosenttia.
Laheisesti kiinteistd- ja rakennusalaan liittyvat
myo6s esimerkiksi energia-, vesi- ja jatehuolto,
jotka muodostivat yhteensa vajaat nelja prosent-
tia arvonlisdayksesta, sekd monet teollisuuden
alat. Vuoden 2024 lukuja ei ole naista tilastoista
vield julkistettu, mutta matalat rakentamisen vo-
lyymit painanevat lukuja edelleen alaspain.

Kiinteistokauppamarkkinoilla odotellaan pi-
ristymista

Kiinteistokauppojen aktiviteetti jai vuonna 2024
toista vuotta perakkdin hyvin vahadiseksi. KTI:n
seurannan mukaan koko vuoden kiinteistokaup-
pavolyymi jai Suomessa alle 2,3 miljardiin eu-
roon, ja viimeisten kahden vuoden aikana on
merkittdvia kiinteistdkauppoja tehty yhteensa
vain noin viidelld miljardilla eurolla. Kauppavolyy-
mit ovat olleet samalla tasolla kuin 2010-luvun
alkuvuosina, vaikka Suomen ammattimaisten
kiinteistosijoitusmarkkinoiden kokonaiskoko on
ldhes kaksinkertaistunut kuluneen vuosikymme-
nen aikana.

Perinteisten suurien toimitilamarkkinasektorien,
toimistojen ja liikekiinteistdjen, kaupankaynti on
ollut parina viime vuonna hyvin vahaista. Etenkin
toimistokiinteistéjen kauppavolyymi jdi vuonna
2024 todella matalaksi. Toimistokauppoja tehtiin
koko Suomessa vain noin 150 miljoonalla eurolla,

joka vastasi seitsemaa prosenttia
kokonaisvolyymista. Vastaavasti vuokra-
asunnot, tuotannolliset kiinteistot ja

yhteiskuntakiinteistét ovat nousseet kauppa-
tilastojen karkisijoille. Vuokra-asuntokiinteistét
olivat kiinteistokauppamarkkinoilla vaihdetuin
kiinteistosektori vuosina 2021-2023, ja viime
vuonna tuotannolliset kiinteistét - erilaiset
varasto-, logistiikka- ja teollisuuskiinteistét -
nousivat  sektoritilaston karkeen asunto-
kiinteistéjen  jaatya toiseksi. Yhteiskunta-

Merkittavien kiinteistokauppojen volyymi Suomessa
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kiinteistdjen suosio kiinteistdsijoitusmarkkinoilla
on jatkanut kasvamistaan, ja vuonna 2024 ne
olivat sektoritilaston kolmossijalla 21 prosentin
osuudellaan.

Ulkomaisten kiinteistosijoittajien osuus
kauppavolyymista laski edellisen vuoden 59
prosentista 46 prosenttiin vuonna 2024, mutta
ulkomaisten sijoittajien netto-ostot Suomen
kiinteistomarkkinoilla pysyivat viime vuonnakin
selvasti positiivisina. Yli puolet ulkomaisten
sijoittajien kauppavolyymista muodostui jalleen
muista  Pohjoismaista  tulevien sijoittajien
tekemista kaupoista. Kotimaiset kiinteisto-
rahastot, etenkin erikoissijoitusrahastot, olivat
puolestaan vahvasti nettomyyjia vuoden 2024
aikana. Vuoden 2025 ensimmaisella
neljanneksellda ulkomaisten sijoittajien osuus
kaupoista ylsi 61 prosenttiin.

Korkojen laskun mydétd tuottovaatimusten
odotetaan kaantyvan laskuun ja sen myo6ta
kiinteistdinvestointien odotetaan vahitellen
piristyvan. Vuoden 2025 alussa kauppavolyymit
kasvoivatkin viime vuoteen verrattuna, mutta
merkittdvampi piristyminen antaa vield odottaa
itseaan. KTI tilastoi tammi-maaliskuussa 2025 yli
600 miljoonan euron kiinteistokauppavolyymin,
joka oli yli 30 prosenttia viime vuoden vastaavaa
ajankohtaa korkeampi Iukema. Vuoden alun
kauppavolyymi koostui padosin pienehkdista
kaupoista, jotka jakautuivat melko tasaisesti eri
sektoreille. Lisaksi alkuvuonna tehtiin joitakin
merkittavia Kkiinteistdihin sijoittavien yhtididen
osakekauppoja, jotka eivat kuitenkaan kirjaannu
KTI:n kiinteistdétransaktiotilastoihin.

Sijoituskiinteistéjen kokonaistuotto 1,9 pro-
senttia vuonna 2024

Sijoituskiinteistdjen markkina-arvot laskivat kol-
matta vuotta perdkkdin vuonna 2024. Suorien
kiinteistosijoitusten tuottoja Suomessa kuvaavan
KTI Kiinteistdindeksin kokonaistuotto kuitenkin
nousi edellisvuoden negatiivisista lukemista +1,9
prosenttiin vuonna 2024. Sijoituskiinteistdjen
markkina-arvot laskivat keskimaarin vajaalla kol-
mella prosentilla. Kiinteistdsijoitusten nettotuot-
toaste puolestaan nousi 4,8 prosenttiin
laskeneiden markkina-arvojen tukemana.

Toimistokiinteistdjen tuotot jaivat toista vuotta
perakkain muita kiinteistosektoreita matalam-
miksi. Toimistokiinteistdjen markkina-arvot laski-
vat yli viidella prosentilla ja kokonaistuotto jai

negatiiviseksi, -0,7 prosenttiin. Markkina-arvot
laskivat kaikilla muillakin Kkiinteistosektoreilla
vuonna 2024, mutta toimistoja lukuun ottamatta
kokonaistuotot olivat plussan puolella. Tuotannol-
liset kiinteistot tarjosivat korkeimman kokonais-
tuoton, 4,9 prosenttia. Myds yhteiskunta-
kiinteistdjen ja liikekiinteistéjen kokonaistuotot
ylsivat 4-5 prosentin tuntumaan. Ammattimais-
ten kiinteistdsijoitusmarkkinoiden suurimman
sektorin, vuokra-asuntokiinteistéjen, kokonais-
tuotto jai 1,2 prosenttiin.

Kiinteistosijoitusmarkkinoiden kokonais-

arvo pysyi ennallaan vuonna 2024

Ammattimaisten kiinteistdsijoitusmarkkinoiden
kokonaiskoko pysyi KTI:n laskelmien mukaan
vuonna 2024 ennallaan hieman alle 96 miljar-
dissa eurossa. Markkina-arvojen laskua kompen-
soi ammattimaisten kiinteistosijoittajien
salkkuihin valmistunut uudistuotanto. Eri sijoitta-
jaryhmista ulkomaisten sijoittajien omistukset
Suomessa kasvoivat vuoden aikana noin 700 mil-
joonalla eurolla sekd ostojen ettd uudishankkei-
den myota. Ulkomaisten kiinteistOsijoittajien
osuus kiinteistosijoitusmarkkinasta nousi noin 36
prosenttiin. Kotimaisista sijoittajaryhmista kiin-
teistdsijoitusrahastot pysyivat suurimpana toimi-
jaryhmana 20 prosentin osuudella, vaikka ne
myivatkin useita kiinteistéja viime vuonna, ja nii-
den euromaaraiset omistukset hieman laskivat.
Muiden merkittavien sijoittajaryhmien, eli koti-
maisten instituutioiden seka listattujen ja listaa-
mattomien kiinteistosijoitusyhtididen suorien
kiinteistbomistusten kokonaisarvo pysyi ldhes en-
nallaan viime vuonna.

Vuokra-asuntojen kdyttoasteiden odotetaan
kddntyvadn nousuun

Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen kayttdas-
teet nousivat hieman useimmissa suurissa kau-
pungeissa maaliskuun 2024 ja maaliskuun 2025
vdlisena aikana. KTI:n seuraaman asuntokannan,
joka sisaltaa yli 110 000 vapaarahoitteista
vuokra-asuntoa, kayttdaste oli maaliskuussa
2025 koko maassa 92,6 prosenttia.

Paakaupunkiseudulla vuokra-asuntojen kaytto-
aste oli edelleen matalahko, vain 91 prosentin
paikkeilla, vaikka se paranikin hieman kuluneen
talven aikana.
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Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen kayttoasteet suurissa kaupungeissa
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Suurista kaupungeista vuokra-asuntojen kaytto-
asteet olivat korkeimpia Tampereella ja Jyvasky-
ldssa, joissa ne olivat maaliskuussa 95-96
prosentin tuntumassa. Asuntorakentamisen vo-
lyymien voimakas lasku kaantanee kayttdasteita
kuitenkin vahitellen uuteen nousuun etenkin paa-
kaupunkiseudulla, mikali vaesténkasvu jatkuu ja
vuokra-asunnoille riittda kysyntaa.

Kayttdasteiden pysyessa historialliseen tasoon
verraten melko matalina, eivdt asuntovuokrat-
kaan ole viime aikoina juurikaan nousseet. Suu-
rista kaupungeista vuokrien kehitys on ollut
negatiivisinta paakaupunkiseudulla, jossa kayt-
tdasteetkin ovat matalimpia. KTI:n uusia vuokra-
sopimuksia kuvaava asuntovuokraindeksi laski
paakaupunkiseudulla joulukuun 2024 ja maalis-
kuun 2025 valilld alkaneissa sopimuksissa 0,6
prosentilla edellisen vuoden vastaavaan ajanjak-
soon verrattuna. Vuokrat laskivat suunnilleen
yhta voimakkaasti Helsingissa, Espoossa ja Van-
taalla. Muista suurista kaupungeista KTI:n asun-
tovuokraindeksit nousivat eniten Tampereella ja
Jyvaskylassa, joissa vuosimuutos asettui 1,5 ja 2
prosentin valille. Lahdessa ja Oulussa vuokrain-
deksit nousivat noin prosentilla, mutta Turussa ja
Kuopiossa vuokrien vuosimuutos kaantyi negatii-
viseksi. Edelliseen vuosineljannekseen verrattuna
vuokraindeksit laskivat kaikissa suurissa kaupun-
geissa.

Turku Jyvaskyla Lahti Kuopio

Lahde: KTl Vuokravertailu

Toimistojen kayttoastehaasteet jatkuvat,
kauppakeskuksissa vahan tiloja tyhjillaan

Toimistomarkkinoilla vajaakdyttéhaasteet jatku-
vat, ja tyhjan tilan maara on edelleen monin pai-
koin kasvanut. Laadukkaat, hyvasijaintiset
toimistokohteet houkuttelevat tilankayttdjia,
mutta heikompilaatuisten ja huonommalla sijain-
nilla olevien toimistokiinteistéjen vajaakayttd on
suurta. Keskeisten kiinteistékonsulttien, Raklin ja
KTI:n muodostaman Helsinki Research Forumin
mukaan paakaupunkiseudun keskeisilla toimisto-
osamarkkinoilla oli maaliskuussa 2025 tyhjilldaan
jo noin 16,2 prosenttia tiloista. Myds esimerkiksi
Tampereella toimistojen vajaakayttéaste on yli 15
prosenttia Catellan tilastojen mukaan. Liiketilojen
kayttdasteet ovat puolestaan pysyneet edelleen
suhteellisen hyvalla tasolla. KTI:n ja Suomen
Kauppakeskusyhdistyksen kerdamien tietojen
mukaan koko Suomen kauppakeskusten liiketilo-
jen kayttoaste oli vuoden 2024 lopussa yli 96 pro-
senttia. Paakaupunkiseudun kauppakeskusten
kayttéaste oli samalla tasolla. Toimistojen ja lii-
ketilojen vuokrien odotetaan nousevan ldhinna
kaikkein houkuttelevimmilla ja vetovoimaisim-
milla osamarkkinoilla, mutta yleiset vuokraodo-
tukset ovat kummallakin sektorilla lievasti
negatiivisia.
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TIETOA ALASTA

e Rakennetun ymparistén osuus Suomen yli 860 miljardin euron kansallisvarallisuudesta on |a-
hes 85 %. Asuin- ja muiden rakennusten osuus kansallisvarallisuudesta on noin 72 %.

e Kiinteistopalveluilla tarkoitetaan kiinteistén hoito- ja yllapitopalveluita, joita ovat mm. siivous,
kiinteistohuolto, ulkoalueiden hoito, tekniset palvelut ja energianhallintapalvelut sekd erinaiset
toimitila- ja kayttajapalvelut, kuten aula-, puhelinvaihde-, posti- ja turvapalvelut.

e Hoito- ja yllapitopalveluilla pyritaan sadilyttamaan kiinteistén kunto ja arvo halutulla tasolla.
Toimitila- ja kayttajapalveluilla luodaan tilojen kayttajille edellytyksia harjoittaa toimintaansa
kiinteistossa.

¢ Kiinteistopalveluala tydllistaa yli 100 000 henkilda, ja koko kiinteistdala noin 125 000 henkil6a.

e Kiinteistdjen yllapidon arvo oli vuonna 2021 vuosikorjaukset mukaan lukien 21 miljardia euroa
eli noin 8,5 prosenttia Suomen bruttokansantuotteesta.

e Kiinteistdpalvelujen ja hallinnon osuus yllapidon kustannuksista oli 30 % (sis. kiinteistéhuolto,
siivous, ulkoalueiden hoito, hallinto), yhteensa noin 6,5 mrd euroa.

e Vuonna 2022 kiinteistopalvelualalla oli 11 500 yritystd, joista 95 prosenttia tydllisti alle 10
henkilda ja naistd 78 % tydllisti alle kaksi henkildéa. Tama 95 prosentin mikroyritysten osuus
koko alan tydllisyydesta oli 14 %.

e Vuonna 2021 alan tydntekijoista 79 % oli kokoaikaisissa ty6suhteissa, joista vakituisten osuus
oli noin 85 % ja maaraaikaisten osuus noin 15 %. Osa-aikaisten osuus oli 21 %, joista vakitui-
sissa tydsuhteissa oli 72 % ja loput maaraaikaisissa tydsuhteissa.

e Kiinteistopalvelualan ammattilaisista 55 % oli naisia ja 45 % miehia.

e Vuonna 2021 kiinteistopalvelualan henkildstésta 22 % oli ulkomaalaistaustaisia. Kiinteistdjen
siivouksessa heiddn osuutensa oli 31 % ja huollossa 9 %. Ulkomaalaistaustaisista naisten
osuus oli 59 %, mika on hieman enemman kuin osuus kantasuomalaisten tyoéllisyydesta. Uu-
dellamaalla ulkomaalaistaustaisten osuus oli jopa 60 % vuonna 2021.

¢ Kiinteistopalvelualalla vuokratydvoiman madrasta ei ole téasmallista tietoa, mutta laskennalli-
sesti arvioiden maara on ollut viime vuosina noin 4000 henkilda.

¢ Kiinteistéty6nantajiin kuuluu noin 360 jasenyritystd, jotka tyéllistavat yli 70 % koko alan hen-
kilostosta.

Lisatiedot:
Toimitusjohtaja Pia Gramén
pia.gramen@kiinteistotyonantajat.fi
puh. 020 7959 481

Kiinteistotyonantajat ry
www.kiinteistotyonantajat.fi
info@kiinteistotyonantajat.fi



